UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIE

Pocevsi od 1. sijecnja 2008. godine poslovi provedbe dokumenata prostornog uredenja i gradenja presli su u nadleznost
Zupanijskog Upravnog odjela za prostorno uredenje osim na podrucju velikin gradova Splita i Kastela gdje te poslove
obavljaju gradske sluzbe. Ovi poslovi odnose se na izdavanje slijedec¢ih dokumenata:

- lokacijskih dozvola

- rjeSenja o uvjetima gradenja

- rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice

- potvrde parcelacijskog elaborata

- potvrde glavnog projekta

- rjeSenja o izvedenom stanju i potvrde izvedenog stanja
- uporabnih dozvola i odobrenja za uporabu

- potvrda o etaziranju gradevina

- drugih akata iz nadleznosti odjela

Odjel radi u sjedistu u Splitu, Bihacka 1, 3. kat (za podrudje Podstrane, Solte, Prgometa, Primorskog Doca i Lecevice), te
u Ispostavama: Hvar, Imotski, Makarska, Omis, Sinj, Solin, Supetar, Trogir, Vis i Vrgorac.

Radno vrijeme sa strankama: ponedjeljak, utorak, srijeda i Cetvrtak od 8 — 11 sati.

ODAKLE ZAPOCETI?

Dokument koji ¢e Vam najprije zatrebati je izvadak iz katastarskog plana za cesticu zemlje na kojoj namjeravate graditi s
ucrtanim susjednim parcelama i na njima izgradenim objektima.

Ovaj preris odnijet ¢ete u komunalnu sluzba grada ili opcine na Cijem se podruju parcela nalazi, te ¢ete tamo u
odgovaraju¢em prostornom, urbanistickom ili detaljinom planu utvrditi da li na toj parceli mozete graditi i kakav objekt.

Nakon toga odabrat Cete ovlastenog projektanta koji ¢e Vam izraditi idejni projekt objekta kakav biste Zeljeli izgraditi
sukladno odredbama iz plana.

PODNOSENJE ZAHTJEVA

Zahtjevi za izdavanje uvjerenja, rjeSenja, potvrda ili dozvola, kao i dopune podnesaka, te Zalbe, tuzbe i prigovori na
izdate akte mogu se predati u pisarnicama nadleZne Ispostave ovog odjela ili putem poste na adresu svake od Ispostava.
Za odjel u Splitu pisarnica se nalazi u zgradi Splitsko-dalmatinske zupanije na adresi Split, Domovinskog rata 2, prizemlije,
lijevo.

U pisarnici Ispostava, mogu se dobiti obrasci zahtjeva koji su posebno pripremljeni za odredenu vrstu akta (dozvole) koji
se trazi. Na obrascu je potrebno navesti podatke o podnositelju zahtjeva, adresu i telefon za kontakt. Takoder je
navedeno koju osnovnu dokumentaciju je uz zahtjev potrebno priloZiti ovisno o vrsti akta koji se trazi. Osim toga,
naveden je iznos pristojbe kojeg je potrebno uplatiti prilikom podnosenja zahtjeva.

Za odjel u Splitu obrasci zahtjeva mogu se dobiti na protokolu Upravnog odjela na adresi Split, Bihacka 1/3.

Ako stranku zastupa punomocnik potrebno je priloZiti pisanu punomoc¢ i adresu punomocnika. Ukoliko stranka putem
pisarnice dostavlja dopunu ve¢ zaprimljenog zahtjeva, potrebno je navesti broj klase pod kojim se predmet vodi.

Po zaprimanju zahtjeva, odredit ¢e se sluzbenik koji ¢e provesti postupak izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja kako je
propisano ¢lancima 209. do 222. ZPUG.

Ukoliko Vas zahtjev bude nepotpun sluzbenik ¢e Vam odrediti primjeren rok u kojem cete ga nadopuniti potrebnim
dokumentima. Upozoravamo Vas da se pridrZzavate rokova jer ¢e u protivnom Vas zahtjev biti odbijen. Na Vas zahtjev
mozemo i produZiti ostavljene rokove.



STO JE RIESENJE O UVIETIMA GRADENJA I KADA JE ONO POTREBNO?

Gradenje gradevine ¢ija bruto povriina nije ve¢a od 400m? moZe zapo&eti nakon pribavljanja pravomoénog rjedenja o
uvjetima gradenja (stambene, stambeno-poslovne, poslovne gradevine, garaze, pomocni objekti, nadstresnice). Isto
vrijedi i za zgradu za obavljanje isklju¢ivo poljoprivredne djelatnosti bruto povr$ine do 600m?. Bruto povrsina gradevine je
zbroj tlocrtnih povrSina svih etaza gradevine (podrum, prizemlje, katovi, potkrovlje) gradevine u punoj vrijednosti
ukljucujuci povrsine loda, terasa, balkona prema vanjskim mjerama. Zahtjevu se prilaZzu tri primjerka idejnog projekta koji
je izradio ovlasteni inzenjer odgovarajuée struke u skladu s prostornim planom i dokaz vlasnistva zemljiSta na kojem se
planira gradnja.Dokazom vlasniStva smatra se izvadak iz zemljiSne knjige iz kojeg je vidljivo da je podnositelj zahtjeva
vlasnik zemljista ili ima upisano pravo gradenja na Cestici na kojoj se namjerava graditi. Takoder se kao dokaz moze
priloziti valjani ugovor o kupoprodaji nekretnine, pravomocéno sudsko rjesenje o stjecanju prava vlasnistva nekretnine ili
rjeSenje o nasljedivanju, zatim ugovor o pravu gradenja ili drugi dokument iz kojeg proizlazi da investitor ima pravo
graditi na odredenoj gradevinskoj Cestici.

LOKACIJSKA DOZVOLA I POTVRDA GLAVNOG PROJEKTA

Za sve gradevine, osim za zgrade do 400m? bruto povrsine, i poljoprivredne gradevine do 600m? bruto povrsine, izdaje se
lokacijska dozvola.

LOKACIJSKA DOZVOLA je upravni akt kojim se odreduju urbanisticki elementi za namjeravani zahvat u prostoru, a
postupak se provodi prema ¢lancima 103. do 118. ZPUG.

Utvrduje se narocito:

oblik i veli¢ina gradevinske Cestice, namjena i gabariti gradevine, broj stanova ili poslovnih prostora u zgradi te njihov
sadrzaj, uvjeti prikljucenja na prometnicu, uredenje parcele (parkiranje vozila, zelene povrsine), nacin priklju¢enja na
komunalnu infrastrukturu (elektroopskrba, dovod vode i odvodnja, telekomunikacije i sl.), zatim smjeStaj pomocnih
gradevina na parceli, uvjeti zastite okoliSa i drugo, ovisno o vrsti objekta koji se namjerava graditi.

Zahtjevu se prilaZze izvadak iz katastarskog plana, tri primjerka idejnog projekta izradenog od ovlastenog inZenjera
odgovarajuce struke te dokaz pravnog interesa.

Pravni interes moze biti predugovor o kupnji nekretnine, suglasnost viasnika gradevinske Cestice podnositelju zahtjeva ili
slicno. U fazi izdavanja lokacijske dozvole podnositelj zahtjeva ne mora imati rijeSeno pitanje vlasniStva u potpunosti.

Nakon zaprimanja Vaseg urednog zahtjeva, sluzbenik koji vodi Vas predmet pozvat ¢e tijela ili osobe odredene posebnim
propisima (npr. HEP, Vodovod, Sanitarna inspekcija, MUP-Sluzba za zastitu od poZara, Hrvatske ceste i dr. zavisno o
objektu koji se namjerava graditi) na uvid u idejni projekt radi izdavanja posebnih uvjeta iz njihove nadleznosti. Uvidu u
idejni projekt obvezno prisustvuje podnositelj zahtjeva i projektant radi davanja obrazlozZenja.

Idejni projekt potrebno je u potpunosti uskladiti s utvrdenim posebnim uvjetima u rokovima koji ¢e se u postupku odrediti
ili ¢e zahtjev biti odbijen.

Nakon uskladenja projekta izdaje se lokacijska dozvola.

Lokacijskom dozvolom se ne odobrava gradnja, ve¢ je po konacnosti lokacijske dozvole potrebno pribaviti potvrdu
glavnog projekta.

POTVRDA GLAVNOG PROIJEKTA je neupravni akt kojim se potvrduje glavni projekt i odobrava gradnja prema
potvrdenom projektu (Clanci 223. do 227. ZPUG).

Zahtjevu se prilaze pravomoc¢na (konacna) lokacijska dozvola, tri primjerka glavnog projekta izradenog u skladu s
lokacijskom dozvolom, ovjereni parcelacijski elaborat kojim je formirana gradevinska Cestica te dokaz da investitor ima
pravo graditi na odredenoj gradevinskoj Cestici.

Za slozenije gradevine pored navedenog potrebno je priloziti izvjeSéa o kontroli projekta, potvrdu o nostrifikaciji,
elaborate o tehnickim istrazivanjima, na Sto ¢e glavni projektant upozoriti investitora.

U postupku izdavanja ove potvrde utvrduje se da je glavni projekt izraden u skladu s lokacijskom dozvolom, odredbama
Zakona, da je gradevinska Cestica komunalno opremljena do odredenog nivoa (propisano posebnim propisima) te da je
prilozena sva potrebna dokumentacija.



REKONSTRUKCIJA GRADEVINA

Rekonstrukcijom gradevine smatraju se zahvati na postojeCem objektu kojim se mijenja oblik, veliCina ili namjena
gradevine, te se mijenjaju bitni uvjeti za zgradu kao na primjer konstruktivni zahvati, znacajne izmjene instalacija i
uredaja u zgradi, utjecaj na toplinsku zastitu ili utjecaj na pozarna opterecenja.

Uglavnom su to zahvati dogradivanja, nadogradivanja, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, promjena namjene dijela
objekta ili u cijelosti, i sli¢no.

Pod pojmom postoje¢a gradevina smatra se legalno sagradena gradevina na temelju gradevne dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta, gradevina za koju je izdana uporabna dozvola ili gradevina koja je sagradena do 15. veljace 1968.
godine.

Koje je dozvole potrebno pribaviti za rekonstrukciju gradevine

Ako se rekonstrukcijom dobiva gradevina ukupne bruto povrsine do 400m? (postojea bruto povrsina i novonastala
povrsina) potrebno je zatraziti rjeSenje o uvjetima gradenja.

Ako se rekonstrukcijom dobiva gradevina veca od 400m? potrebno je zatraziti lokacijsku dozvolu i zatim potvrdu glavnog
projekta.

LEGALIZACIJA VEC IZGRADENE GRADEVINE

Ukoliko je gradevina sagradena ili rekonstruirana bez odgovarajuc¢e dozvole za gradnju izdaje se rjeSenje o izvedenom
stanju odnosno potvrda izvedenog stanja ovisno o veliCini (bruto povrsini) gradevine.

Prije izdavanja potvrde izvedenog stanja potrebno je pribaviti lokacijsku dozvolu (¢lanci 241. do 248. ZPUG).

Navedeni akti mogu se izdati samo ukoliko je izvedena gradnja sukladna odredbama vazeceg prostornog plana, u
protivnom, zahtjev ée biti odbijen.

Prije izdavanja rjeSenja o izvedenom stanju i potvrde izvedenog stanja,pored redovne upravne pristojbe investitor placa i
posebnu upravnu pristojbu koja iznosi 50% iznosa komunalnog doprinosa obracunatog po posebnom zakonu za
predmetnu gradevinu.

Zahtjevu za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju (odnosno potvrde) prilaze se tri primjerka arhitektonskog snimka
izvedenog stanja izradena po osobama ovlastenim za projektiranje i dokaz da podnositelj zahtjeva ima pravo graditi na
zemljiStu. Arhitektonski snimak mora biti izraden prema odredbama vazeceg prostornog plana za odredeno podrudje i
mora se podudarati sa izvedenim stanjem zgrade, u protivnom ¢e zahtjev biti odbijen.

KADA SE UTVRDUJE CESTICA ZA REDOVNU UPORABU GRADEVINE?

Kada za postoje¢u gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica ili zemljiSte nuzno za redovnu uporabu parcelacija zemljista
provodi se prema posebnom rjeSenju o utvrdivanju gradevne Cestice (Clanak 121. ZPUG).

Utvrdivanje gradevne Cestice provodi se u situacijama kada je na jednoj katastarskoj Cestici izgradeno viSe gradevina koje
ne predstavljaju funkcionalnu cjelinu, ili ako je gradevina sagradena na Cestici koja je veca od nuzno potrebne za redovnu
uporabu te je takvo utvrdivanje potrebno zbog sredivanja vlasnickih odnosa.

RjeSenje se donosi na zahtjev stranke ili po sluzbenoj duznosti, na temelju dokumenata prostornog uredenja i pravila
struke.

Zahtjevu se prilaze izvadak katastarskog plana i geodetska podloga uz prijedlog formiranja gradevinske Cestice. U
postupku donosSenja rjeSenja obavezno ucestvuju vlasnik zemljiSta i gradevine za koju se gradevna Cestica utvrduje.



DOZVOLA ZA UKLANJANJE GRADEVINE

Bez posebne dozvole moZe se ukloniti gradevina bruto povrdine do 400m? i poljoprivredna gradevina do 600m2 (zgrade
za koje se izdaje rjeSenje o uvjetima gradenja).

Posebna dozvola za uklanjanje nije potrebna za sluCaj kada se gradevina ili njezin dio uklanja radi gradnje nove
gradevine a to je odredeno dozvolom kojom je gradnja odobrena, ili kada je rusenje naredeno rjeSenjem gradevinske
inspekcije.

U ostalim sluCajevima potrebno je zatraZiti dozvolu za uklanjanje (¢l. 273. i 274. ZPUG).

Zahtjevu se prilaze tri primjerka projekta uklanjanja izraden od ovlastenog inZenjera, dokaz vlasniStva gradevine koja se
namjerava ukloniti. U postupku izdavanja dozvole za uklanjanje zgrade sluzbenik ¢e obavijestiti podnositelja zahtjeva koje
od kojih tijela treba pribaviti potvrde ako se uklanjanjem gradevine moZe povrijediti javni interes (zastita kulturnih
dobara, zastita okolisa, zastita komunalne infrastrukture i sli¢no).

STO JE PARCELACIISKI ELABORAT I KAKO SE OVIERAVA?

Nakon Sto je izdana lokacijska dozvola, rjeSenje o uvjetima gradenja ili rjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice potrebno
je za novoformiranu Cesticu, prije potvrde glavnog projekta izraditi parcelacijski elaborat (¢lanka 119. i 120 ZPUG).

Parcelacijske elaborate mogu izradivati izraduju osobe koje nose strukovni naziv ,ovlasteni geodet" .
Parcelacijski elaborat prije provedbe u katastru zemljiSta mora biti ovjeren od ovog tijela da je izraden u skladu s naprijed
navedenim aktima (lokacijskom dozvolom, detaljnim planom...).

TKO SU OVLASTENI INZENJERI I KOJE SU NJIHOVE OVLASTI?

Zakonom o Hrvatskoj komori ovlastenih arhitekata i inZzenjera u graditeljstvu ureden je nacin stjecanja prava na strukovni
naziv ovlasteni arhitekt ili ovlasteni inZenjer iz podrucja arhitekture, graditeljstva, geodezije, strojarstva i elektrotehnike.
Fizicka osoba koja je stekla pravo na strukovni naziv ovlastena je za projektiranje i provodenje strucnog nadzora u
gradnji u skladu sa svojom strukom.

Projektant koji ima takvo ovlastenje izraduje idejne, glavne i izvedbene projekte, te je odgovoran za uskladenost takvih
projekata sa lokacijskom dozvolom i zakonom (ZPUG) .

Ovlasteni inzenjeri imaju pravo provoditi strucni nadzor (nadzorni inZenjer) za investitora i odgovorni su da se gradnja
izvodi sukladno izdanom rjeSenju o uvjetima gradenja odnosno potvrdom glavnog projekta. U provodenju nadzora duzni
su kontrolirati postivanje zakona, propisa i normativa u graditeljstvu.

Dakle, prilikom prikupljanja dokumentacije za pribavljanje neke od dozvola, poslove projektiranja povijerite ovlastenom
projektantu, a prije pocetka izvodenja radova odredite nadzornog inZenjera koji ¢e kontrolirati izvodi li se gradenje prema
pravilima struke i u skladu sa zakonom.

STO TREBA UCINITI PRIJE POCETKA IZVODENJA RADOVA?

Gradenju se moze pristupiti po pravomocénosti rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno po izdavanju potvrde glavnog
projekta (za objekte bruto povrsine vece od 400 m?).

Izvodenje radova investitor mora povjeriti osobama koje su ovlastene za obavljanje djelatnosti gradenja.

Investitor mora povjeriti poslove provodenja stru¢nog nadzora tijekom gradnje ovlastenom inzenjeru.

Prije poCetka izvodenja radova potrebno je prijaviti pocetak radova.

Prijava se predaje pisanim putem tijelu koje je izdalo dozvolu, gradevnoj inspekciji i inspekciji rada i to osam dana prije
pocetka gradenja ili nastavka izvodenja radova nakon prekida duzeg od tri mjeseca. Ova je obaveza propisana clankom
249. ZPUG.



Prijava mora sadrzavati podatke o investitoru, broj i datum izdavanja akta na temelju kojeg je odobrena gradnja te naziv
izvodaca i oznaku elaborata iskolCenja.

Na gradilistu investitor mora imati:
- rjeSenje o uvjetima gradenja i idejni projekt koji je sastavni dio rjeSenja
- glavni projekt izraden od ovlastenih inzenjera u skladu s odobrenim rjeSenjem
- elaborat iskol¢enja gradevine izraden po ovlastenom geodetu

Za objekte veée od 400m? bruto povrsine na gradilidtu je potrebno imati:
- potvrdu glavnog projekta
- izvedbeni projekt
- elaborat iskolCenja gradevine
- ostalu dokumentaciju prema ¢l. 254. ZPUG o ¢emu Ce investitora izvjestiti nadzorni inZenjer.

Gradiliste mora biti osigurano i ogradeno te oznaceno plo¢om (oznakom) na kojoj su navedeni podaci o investitoru, vrsti
gradevine, podaci o izdanom aktu kojim je gradnja odobrena, projektantu, izvodacu radova
i nadzornom inZenjeru.

OBAVEZE TIJEKOM GRADNIJE

Gradnja se mora izvoditi sukladno odobrenoj dokumentaciji, idejnom rjeSenju koje je odobreno rjeSenjem o uvjetima
gradenja ili glavnom projektu odobrenom potvrdom glavnog projekta.

Ako se tijekom gradnje namjeravaju uciniti promjene u odnosu odobreni projekt potrebno je prethodno zatraziti izmjenu
rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno izmjenu potvrde glavnog projekta. Postupak koji se vodi u slu¢aju izmjena tijekom
gradnje propisan je u Clanku 233. i 234. ZPUG.

Ako se tijekom gradnje promijeni investitor potrebno je zatraZiti promjenu naziva investitora. Novi investitor zahtjevu
prilaze dokaz da ima pravo graditi (dokument na temelju kojeg je stekao pravo vlasnistva odnosno gradnje) o ¢emu se
donosi rjesenje.

STO JE POTREBNO UCINITI PO ZAVRSETKU GRADNJE I KAKO UPISATI GRABEVINU U ZEMUJISNE KNJIGE I
KATASTARSKI OPERAT?

Za gradevinu za koju je izdano rjeSenje o uvjetima gradnje nije potrebno pribaviti uporabnu dozvolu vec se ona moze se
poceti koristiti nakon Sto je investitor tijelu koje je izdalo rjeSenje dostavio izvjeStaj nadzornog inZenjera o izvedbi
gradevine.

Gradevine za koju se izdaje potvrda glavnog projekta mogu se poceti koristit nakon Sto se izda uporabna dozvola.

Iznimno, za objekte izgradene na temelju gradevne dozvole koja je izdana od 20.06.1991. do 1.10.2007. godine umjesto
uporabne dozvole na zahtjev investitora ili vlasnika gradevine moze se izdati uvjerenje o uporabi gradevne (Clanak 333.
ZPUG). U tom postupku utvrduje se vodi li se za predmetnu gradevinu inspekcijski postupak te je li gradevina izgradena
na temelju gradevne dozvole u pogledu vanjskih gabarita, namjene i smjestaja na parceli

Zahtjevu je dovoljno priloziti pravomocnu gradevnu dozvolu te nakon provijere da se ne vodi postupak gradevinske
inspekcije, sluzbenik zaduZen za rjeSavanje predmeta izvrSit ¢e uvidaj radi provjere uskladenosti objekta sa gradevnom
dozvolom i ovisno o utvrdenom izdati uvjerenje.

Postupak izdavanja uporabne dozvole je sljededi:

- podnosi se zahtjev kojem treba priloziti presliku gradevne dozvole ili potvrde glavnog projekta, kao i sve izmjene i
dopune dozvola

- podatke o sudionicima u gradniji (investitor, projektanti, izvodaci, nadzorni inZzenjer)

- pisanu izjavu izvodaca o izvedenim radovima (uz izjavu izvodal prilaze dokaze o postignutoj kvaliteti, ateste
ispitivanja kvalitete materijala, radova i ostalo)

- zavrsno izvjeS¢e nadzornog inzenjera o izvedbi gradevine

- na dan tehnickog pregleda, pored navedenog, treba pribaviti geodetski situacijski nacrt stvarnog stanja (uris
gradevine) kojeg je kao dio geodetskog elaborata ovjerio katastarski ured.



Sluzbenik koji vodi postupak odreduje vrijeme odrzavanja tehnickog pregleda i imenuje ¢lanove povjerenstva koje obavlja
tehnicki pregled. Po obavljenom tehnickom pregledu izdaje se uporabna dozvola ako je povijerenstvo dalo misljenje da se
gradevina moZe poceti koristiti, a u protivnom se odreduje rok za otklanjanje nedostataka.

Postupak izdavanja uporabne dozvole propisan je u ¢lancima 257. do 267. ZPUG:

Evidentiranje gradevine u katastarski operat i zemljiSne knjige provest ¢e se ako je za gradevinu izdana uporabna
dozvola, odnosno izvjeS¢e nadzornog inZenjera za gradevine za koje se izdaje rjeSenje o uvjetima gradnje. Ova je
odredba sadrzana u ¢lanku 268. ZPUG.

Upis gradevine u katastarski operat provodi Drzavna geodetska uprava, Podru¢ni ured za katastar u Splitu, a upis u
zemlijisSne knjige Opcéinskog suda u Splitu, ZemljiSno-knjizni odjel.

Gradevine sagradene do 15. veljace 1968. godine smatraju se izgradenim na temelju gradevne dozvole i za takve objekte
ne izdaje se uporabna dozvola. Upisuju se u katastarski operat i zemljiSne knjige na temelju uvjerenja da su izgradene
prije navedenog datuma (¢lanak 330. ZPUG).

Za gradevine izgradene na temelju gradevne dozvole izdane do 19. lipnja 1991. godine ne izdaje se uporabna dozvola, a
upisuju se u katastarski operat uz prilozenu pravomo¢nu dozvolu i potvrdu da se ne vodi postupak gradevinske inspekcije
(331. ZPUG).



